Gemeinde Tarmstedt, B—Plan Nr. 46, "Reesenshoff”, Proj.—Nr.:27412/148, GroBe: 594 x 1160 mm
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Planzeichenerklarung 7. Griinordnung | 1 121 121 Bebau u ngSp|an 4@
(geman Planzeichenverordnung v. 1990) 71 Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern - 1 9

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist spatestens in
der auf die Inbetriebnahme des Vorhabens folgenden Pflanzperiode jeweils eine einreihige Strauchhecke gemafn

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO) Artenliste und Mindestqualitat anzulegen

Gemeinde Tarmstedt
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N

N
—
N
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Sonstige Sondergebiete "GrofRflachiger Einzelhandel" Artenliste: 7 @ v 5 9
Straucher: Eingriffeliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Schwarzer Holunder " "
(Sambucus nigra) als verpflanzter Strauch mit 3 Trieben und einer Hohe von 60-100 cm. Der Pflanzabstand der F 6 ReesenShOff
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Straucher zueinander betragt 1,5 m. ZugleiCh TeiIanhebung des Bebauungsplans Nr. 14 "OrtSmitte"

Die Bepflanzung ist durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer in der auf die Rohbauabnahme folgenden
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H. max.: maximale Hohe baulicher Anlagen

Pflanzperiode durchzufuhren. Alle anzulegenden Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten. Abgange sind 60 S~o 62 T
N durch Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b T~< T . .
zB. 0,4 Grundflachenzahl / GRZ \AY) —
BauGB). 5 60 6 mit ortlicher Bauvorschrift - Entwurf -
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB §§ 22 und 23 BauNVO) 7.2 Anpflanzen von Einzelbaumen 14
Innerhalb des Sondergebietes (SO) sind 22 einheimische Laubbaume (z. B. Spitzahorn, Eberesche, Stieleiche,
a Abweichende Bauweise (siehe textliche Festsetzungen) Sommerlinde, Winterlinde; Qualitat: Hochstamm, 10 - 12 cm Stammumfang) anzupflanzen und dauerhaft zu 98 1 O
erhalten (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). ~ Ju
e — Baugrenze . . . . . . . . . . 61
Die Bepflanzung ist durch den jeweiligen Grundstiickseigentimer in der auf die Fertigstellung der Stellplatzanla- Ul 8
ge folgenden Pflanzperiode durchzufihren. Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Abgéange sind durch 58 1 D
Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Nachpflanzungen auf demselben Grundstiick mit Gehdlzen gleicher Art zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a/b . A
BauGB). N 4 12
8. Flache fiir MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur \ Praambel
StralRenverkehrsflachen \
und Landschaft 58 Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
Innerhalb des sonstigen Sondergebietes ,GroRflachiger Einzelhandel* sind Leuchten an und auferhalb von A 8 (NBauO) sowie des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde
Strallenbegrenzungslinie Gebauden mit Leuchtmitteln zu versehen, die nach dem Stand der Erkenntnisse und dem Stand der Technik die rLQ?s \\ 58 14 Tarmstedt diesen Bebauungsplan Nr. 46 "I?egsenshoff", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
geringsten Beeintrachtigungen fiir Insekten verursachen. Dies gilt insbesondere beziiglich der Lichtfarbe und der vy Festsetzungen sowie der nebenstehenden ortlichen Bauvorschrift, als Satzung beschlossen.
N 1 4 Einfahrtbereich Temperatur der Leuchtmittel. Q) 5
Diese mussen folgende Anforderungen erfullen: "LQ ~ Tarmstedt, den ................... .
veowwew Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (siehe textliche Festsetzungen) e Vollstandige Abschirmung gegenuber nicht zu beleuchtenden Raumen, vor allem dem oberen Halbraum (d. h. dem Geme(inMdoé?j?rektor
freien Himmel), HauptstraBe - L 133
Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege e Abdichtung gegen das Eindringen von Insekten und Spinnen,

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Aufstellungsbeschluss

e Die Leuchten sind so niedrig wie mdglich anzubringen.

000000 i e ari] 4 ; it rai i i Aaai % Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Tarmstedt hat in seiner Sitzung am ................... die Aufstellung des Bebauungs-
° 0 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Aus Sicherheitsgrinden konnen Ausnahmen zugelassen werden, wobei Beleuchtungen mit reinweiiem Licht unzuldssig planes Nr. 46gbeschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Agbs. 1 BauGB am .....c.c..cceueeeee grtsi]blich bekagnt
% 60606060° Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzungen) sind. gemacht worden.

Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB und §§ 1 und 16 BauNVO) 21 O Tarmstedt, den

Nachrichtliche Hinweise
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Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und (Moje)
Gemeinschaftsanlagen (St-Stellplitze) Altlasten 20.6 7 a Gemeindedirektor
GemalR der Schadstoffuntersuchung zeigt der Boden im Plangebiet leichte Belastungen und ist nach i
Ersatzbaustoffverordnung BM-F2 nur eingeschrankt wieder verwertbar. 1 91 1 94 Planunterlage
I:I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Sollten im Zuge von BaumaRBnahmen Miullablagerungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kontaminierte Betriebs- — 1 208 l' " Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
flachen) oder sonstige Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, ist der Landkreis Rotenburg 6 | MaRstab: 1:1000
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (Wimme) als Untere Bodenschutzbehoérde sofort zu benachrichtigen. g Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets Militirische Altlasten 1 88 1 92 O 3 5 O Vermessungs- und Katasterverwaltung
. . Fir das Plangebiet wurde keine Luftbildauswertung zur militarischen Altlastenerkundung durchgefiihrt. Sollten bei den : 1 94 “
Héhenbezugspunkt (22,06 m G NHN . . . N . . _—
% gsp ( ) anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, Panzerfauste oder Minen, gefunden werden, ist umgehend 23 6 @ Jahr 2025 LGLN
die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen N 4
’ ' ! 4_0 6 — Herausgeber: Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
2.B. n Nummerierung der Teilgebiete Archéologische Denkmalpflege .| _ : %6 o0 —21 2 Regionaldirektion Otterndorf
Sollten in der Erde Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie — 1 © 6 . . . o . .
Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind, so ist dies unverziiglich dem Landkreis Rotenburg (Wiimme) als unterer Denkmal- e 2I(el Planungggrgndlzge evr:/tsprlchtdd;?? Inhalt”de"s Ialfegensrfhgftsk:tasterggugg ;";2'3; d'Se. st'ad:we.ba'ulr:clh Ee(;jeultjsamelrll bau(ljlchen
schutzbehorde, dem Landesamt fir Denkmalpflege oder der Gemeinde anzuzeigen (§ 14 Niedersachsisches Denkmal- e — === Gn agen sovc\jnz tLa T,n;] eielun atze V?,Stin ,'g na(;f( _tT;, YU(;mrt ) b : it ; ie ist mbs‘:z t'g (e; arSte, ugg er
Sichtdreiecke (siehe nachrichtlichen Hinweis) schutzgesetz). Zur Anzeige von Bodenfunden ist jeder am Bau Beteiligte verpflichtet. ! 194 - re'nzen.up ,er aulic _en i n.agen geometrisch einwandirel. Die Ubertragbarkeit der neu zu biidenden renzen in die
1 —_— Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Besonderer Artenschutz 5
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:
. . . . . St Osterholz-Scharmbeck, den ..........ccccceeveee..
1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen, zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, ~
2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, SO D A > N N e e
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, Rt 1 92 O.b. V. 1. Bruns
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert, GroRflachiger EZH 8 O
3. Fortpflanzungs- oder Ifu.hestétten der wild lllebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu GRZ: 0,8 a O Planverfasser
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, max. Héhe baulicher Y 21 1 G\ Der Entwurf des Beb | | - eitet
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu Anlagen: 10,0 m R er Entwurt des Bebauungsplanes wurde ausgearoeitet von
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren. 7 = Sf_t \T/:rf%fztf;fi% 158709_0 — 53303132‘?2”32
Rodungs- und Féllarbeiten von Gehdlzbestianden sind im Zeitraum vom 01. Marz bis 30. September zu vermeiden (vgl. QLg - :l 1Im %lKD%:L Fax.: (0421) 4546 84 E-Mail: info@instara.de
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). In Ausnahmefallen ist bei Geholzbeseitigungen innerhalb dieses Zeitraumes das Nicht- )
vorhandensein von dauerhaften und besetzten Nistplatzen sowie von besetzten Baumhdhlen (durch Végel oder Fleder- 6 OO I 207 Bremen, den 10.10.2025 / 17.03.2026 (instara)
T tl h F t t mause) unmittelbar vor dem Eingriff zu Uberprufen. . 25 . —
extliche restsetzungen Beseitigung des Niederschlagswassers 2 O T 4 ) Offentliche Auslegung
. GemaR § 96 Abs. 3 NWG sind die Grundstiickseigentiimer zur Beseitigung des Niederschlagswassers an Stelle der - SN : Der Verwaltungsgysschuss der Qemeinde Tz.armftedt hat in seiner Sitzung AM s dem Entwurf des Bebauungspla-
1. Art der baulichen Nutzung Gemeinde verpflichtet, soweit nicht die Gemeinde den Anschluss an eine &ffentliche Abwasseranlage und deren Be- O I 32? gf?:n?lieghz(:\g,;tg?:gnfnzuv%3fcggr:n;t;nd seine Oﬁergrtcslsji Iipc\:léstlaeegklg;%?gtrennﬁcitia DA:rSEit?vil;fedisbgsecgﬁiegns.pgr:;:21::t)?il:r
1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,GroBflichiger Einzelhandel“ nutzung vorschreibt oder ein gesammeltes Fortleiten erforderlich ist, um eine Beeintrachtigung des Wohls der Allge- 1 88 Begriindung wurde gemafR § 3 Abs. 2 BauGB vom .................... [T auf der Internetseite der Gemeinde Tarm-

meinheit zu verhten.
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Das sonstige Sondergebiet ,Grof¥flachiger Einzelhandel“ dient der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben (§ 9 stedt www.tarmstedt.de veroffentlicht. Zusatzlich lag der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wahrend der Dauer

|

Abs. 1 Nr. 1i. V. m. § 11 Abs. 2 BauNVO). Sichtfelder 8 5 '\ der Veroffentlichungsfrist im Rathaus der Gemeinde Tarmstedt 6ffentlich aus.

1.1.1 Im Teilgebiet 1 sind folgende Nutzungen zuléssig: groRflachige Lebensmittelmarkte (nahversorgungsrelevante Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,80 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des Knotenpunktes, —_———— > Tarmstedt, den ....o.omoeenn...

Sortimente) mit einer Verkaufsflache von maximal 1.750 m>2. standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung, einzelne Baume ausgenommen, freizu- | 77 3 N ™ 205 ‘ ;
halten (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V 31 Abs. 2 NStrG ] ' . = %)) (Moje)

1.1.2 Im Teilgebiet 2 sind folgende Nutzungen zuléssig: Apotheken mit einer Nutzflache von maximal 200 m2. alten (§ s.6BauGBi. V. m. § S rG). 1 1 @) 6 205 Gemeindedirektor

1.1.3 Im Teilgebiet 3 sind folgende Nutzungen zuléssig: Backshops mit einer Verkaufsflache von 200 m? und mit einem l 7
Bistrobereich / Gastronomiebereich sowie Fachmarkte fiir Agrar-, Garten- und Heimtierbedarf mit einer Verkaufs- B d htl. h F t t '\ 3 Erneute 6ffentliche Auslegung
flache von maximal 700 m? und folgender Sortimentsstruktur: auordnungsrec Iche Fesisetzungen ’I 76 < Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Tarmstedt hat in seiner Sitzung am ................... dem geanderten Entwurf des

- — (Ortliche Bauvorschrift gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauO i. d. F. vom 03.04.2012, zuletzt geéndert durch —_— ™ 205 21 1 Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute oOffentliche Auslegung gemaRl § 4a Abs. 3 BauGB
Sortiment VKFinm Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52). 2 LUV &£11 3 beschlossen. Ort und Dauer der Sffentlichen Auslegung wurden am .................. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
Gartenbedarf, Pflanzen 375 5 des Bebauungsplanes mit der Begriindung wurde gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom ........cccccceeueeeee. bis ..o auf der

1. Dachgestaltung . . A . o :
Tiernahrung, Tierpflege, Landwirtschaft 175 Zulssia sind flach iote Dach d Flachdch it e Nei bis 20 Grad =vyv Internetseite der Gemeinde Tarmstedt www.tarmstedt.de verdffentlicht. Zusatzlich lag der Entwurf des Bebauungsplanes mit
— — ulassig sind nur flach geneigte Dacher und Flachdacher mit einer Neigung bis rad. N 5 O 22,06 m 9 21 2 Begriindung wahrend der Dauer der Verdffentlichungsfrist im Rathaus der Gemeinde Tarmstedt 6ffentlich aus.
Sspo 2. Fassadengestaltung O ®) oo | Uber NHN —8
Arbeits- und Funktionsbekleid 50 y
foetts- o _ untionsbexteiding Als Material fir die AuRenfassaden baulicher Anlagen ist im Plangebiet nur Verblend- bzw. Klinkermauerwerk zul3ssig, ol (A Tarmstedt, den ................... (Moje)
Haushalt, Spielwaren, Landmarkt, Shop 25 deren Farbgebung innerhalb des nachstehenden Farbspektrums liegt: . 1 87 Gemeind(Jedirektor
GESAMT 700 , . NG) O 107
Rot/Rotbraun: RAL 2001 Rotorange RAL 3009 Oxidrot \ “ . 4 ) —_—
RAL 3000 Feuerrot RAL 3011 Braunrot © — Satzungsbeschluss

1.1.4  Im gesamten sonstige Sondergebiet ,GrofRflachiger Einzelhandel” sind folgende Nutzungen zulassig: RAL 3001 Signalrot RAL 8004 Kupferbraun 1 77 —T Der Rat der Gemeinde Tarmstedt hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
- Werbepylon, Fahnenmasten, RAL 3002 Karminrot RAL 8012 Rotbraun 7 ‘\ 1 Sitzungam .......cccc.oel als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

- sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die der Hauptnutzung dienen. RAL 3003 Rubinrot B 1 88 1 88
. 1
I-\-IIaB der baulichen Nutzung Fir die baulichen Anlagen der Teilbereiche 1 und 2 gilt diese Festsetzung ausschlielich fiir jene Gebaudeseiten, die an 34 \| 33 1 Tarmstedt, den ...................

21 Uberschreitung der Grundflachenzahl die in der Planzeichnung festgesetzte Stellplatzfliche angrenzen. —_— \ 204 204 (Moje)
Innerhalb des Sondergebietes darf die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Stellplatzen mit ihren 3. Ordnungswidrigkeiten gegen die 6rtliche Bauvorschrift ~ 188 \‘ q 204 204 32 3B &V 7T Gemeindedirektor
Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 0,9 Oberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO). GemaR § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig, wer der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Die 1 10 H 204 47 Inkrafttreten

2.2  Héhe baulicher Anlagen Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e geahndet werden. 1 88 Q1 'l
Die zuléssige Héhe baulicher Anlagen wird auf 10 m begrenzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO). Uberschreitungen 1 76 P 31 I Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ................... ortsuiblich bekannt gemacht worden.
durch untergeordnete Gebaudeteile (z. B. Liiftungsanlagen, sonstige technische Anlagen) bis zu 1,5 m kénnen Nachrichtlicher Hinweis 3 35 204 Der Bebauungsplan ist damitam .................. rechtsverbindlich geworden.
zugelassen werden (§ 31 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO). Als Bezugspunkt gilt der Hohenbezugspunkt im . P — 204
siidstlichen Teil des Plangebietes, welcher bei 22,06 m i NHN liegt (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Sichtfelder &@\M 39 Parkstra R Tarmstadt. d

3. Bauweise Die gekennzeichneten Sichtfelder sind oberhalb 0,80 m, gemessen ab Oberkante Fahrbahnmitte des Knotenpunktes, ~ e armSIeaL, AN woorvvvrveeeens (Moje)

standig von jeglicher Art sichtversperrender bzw. sichtbehindernder Nutzung, einzelne Baume ausgenommen, freizu- Gemeindedirektor

Innerhalb der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen von Uber 50 m zulassig (§ 22 Abs. 4 BauNVO). halten (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 31 Abs. 2 NStrG)
Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschriften der offenen Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO). ' A '

Verletzung von Vorschriften

4, Zulassigkeit von Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO . .
g o geng s . 3 L Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das 1 88 Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen
Nebenaplage'r? im Sinne des § 14 BauNVO sind auch aulerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) gedndert worden ist. 1YY des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.
allgemein zulassig (§ 1 Abs. 9 BauNVO). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 28 203 203
5. Ein- und Ausfahrten (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden i - aNn —— T tedt. d
; armstedt, den ..................
Zur ErschlieBung des Sondergebietes (SO) sind Grundstiickszufahrten- und -ausfahrten ausschlieRlich im Be- ist. 1 1 1 1 (Moje)
reich der festgesetzten Einfahrtbereiche zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB). Ausgenommen sind Zuwegungen —— 188/1 5 & Gemeindedirektor
fur FuBRganger und Radfahrer. q
Beglaubi
Zulissigkeit von Stellplitzen 177 eglaublgung
6.1  Stellplatze sind im Sondergebiet ,groRflachiger Einzelhandel nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen fiir _ A < Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberei
Stellplatze sowie innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. M 1:500 2 O— - 1 88 |' ~ 202
| I D wal
6.2 Innerhalb der Flachen fiir Stellplatze ist die Aufstellung von Einkaufswagenboxen, Fahrradabstellanlagen (auch . DT —_— Tarmstedt, den ................... (Moje)
Uberdacht) sowie von E-Ladestationen zulassig. AuBerdem ist die Errichtung eines Werbepylons zulassig. 5m 50m S 1 202 3 Gemeindedirektor
\ 4
-___-_____ \ Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH Bebauungsplan Nr. 46
\\ | | Alle Rechte vorbehalten Gemeinde Tarmstedt
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